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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Stéren 15

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2022.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran féreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlésas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2022 och 2050.

e Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i forvaltningsberéattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
e Foreningens lan ar for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

o Arsavgifterna planeras vara oférandrade nérmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2001-05-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2010-02-05
och nuvarande stadgar registrerades 2019-02-22 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsfoéretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déarmed en &dkta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Katarina Marteleur Ordférande
David Lundberg Ledamot
Carl David Ohlsson Ledamot
Anna Margareta Perman Ledamot
Karl Emil Igor Sandqvist Ledamot
Sarantos Stasinakis Ledamot
Magnus Christofer Yllmark Ledamot
Karl-Erik Cedemo Suppleant
Thomas Haggqyist Suppleant
Pontus Sundset Granat Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisor
Bodil Nordin Ordinarie Extern Grant Thornton
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Valberedning
Anna-Karin Andersson
Eva Jarder

Stammor

Sammankallande

Ordinarie féreningsstamma holls 2022-06-07.
Extra féreningsstdamma hélls 2022-11-02. Extra stamma med anledning av ihopslagning av tva lagenheter till en.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning

F&rvarv
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Kommun

Stockholm Stéren 15

2010

Stockholm

Fullvardesforsakring finns via Folksam.

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.

Vardearet ar 1934.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 2 515 m2, varav 2 210 m?2 utgdr boyta och 305 m?2 utgér lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 52 lagenheter med bostadsratt samt 2 lagenheter och 6 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

36
15

0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Fotvard 48 m2 Lopande
Café 31 m? Lopande
Raring design 113 m2 Lopande
Lasmakarna 79 m2 Lopande
TeliaSonera Mobile Networks 2 m?2 Lopande
Frisor 32 m? Lopande

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Teknisk status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 och stracker sig fram till 2050.
Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar
Renovering och forldngning av hiss, 2022
ny hisskorg

Inredning av vinden till tre st 2022
lagenheter

Nytt yttertak av plat och nya 2022
varmeslingor fér snésmaltning

Spolning av avloppstammar 2022
Nytt entréparti 2022
Radonmatning 2021
OVK-besiktning 2021
Omputsning av fasad 2020
Nya stuprér 2020
Ommalning av fasad sockelvaning 2020
Battringsmalning av fonster 2020
utvandigt

Malning av takfot 2020
Fiber/bredband indraget till allalgh 2019
Lasbyte, samtliga las 2019
Total renovering av kéllaren 2018 - 2019

Ny fjdrrvarmecentral, inregleringav. =~ 2018
samtliga radiatorer

Nya kallarforrad i kallaren. Flytt fran 2018 - 2019
vindsforrad ner till kallaren under

2019

Nya elstammar, ny elcentral, 3-fas 2018
indraget till alla Igh

Ny tvattstuga, nya vitvaror 2018
Nya fonster i kéllarvaningen 2018
Stamspolning 2018

Fonsterrenovering, nytt buller- och 2017
energiglas i inre ruta, malning

utvandigt

Fasadrenovering bottenvaning samt 2016

byte av butiksfénster

Dranering och renovering av 2015 -2016
garden, ny stenbeldggning.

Soptunnor installeras pa garden

Malning av trapphus, nya 2013
sakerhetsdorrar till lagenheterna

Planerat underhall Ar Kommentar
OVK-besiktning 2023

Rensning, tatning samt injustering 2023 pagaende

av ventilationssystemet

Ny ytterddrr mot garden 2023 pagaende
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Snéskottning pa taket Takjour

Ekonomisk forvaltning SBC

Fastighetsférvaltning Akerlunds Fastighetsférvaltning
Medlemsservice Bostadsratterna

Stadning StadbolagEtt

Matta i entrén Berendsen

Hissbesiktning Dekra

Hiss Stockholms hiss-service AB

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2022 2021
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 10 700 227 2 102 504
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 2 548 938 2333911
Finansiella intakter 14 807 1194
Medlemsinsatser 10 752 000 0
Okning av kortfristiga skulder 0 10 448 018
13 315 745 12 783 124

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2571944 2 537 605
Finansiella kostnader 152 155 141 105
Okning av materiella anldggningstillgéngar 1739 142 0
Okning av kortfristiga fordringar 19 332 6 691
Minskning av langfristiga skulder 7 350 000 1 500 000
Minskning av kortfristiga skulder 10 252 669 0

22 085 242 4 185 401
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1930 730 10 700 227
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -8 769 497 8 597 723

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Ovriga
intakter
8%

Ovrig drift Avskriv-
31% ningar
18%

Arsavgifter
55%
Kapital-
kostnader
Fastighetssk ' \ 5%
astighetss| .
att/avgift Repa;/tloner
5% )
Hyror
3% Taxebundna Eiré‘zcr"f;f
kostnader 0%

18%
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Skatter och avgifter
Fastighetsavgiften for hyreshus ar 0,3% av taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark, dock blir
avgiften hogst 1 519 kr per bostadslagenhet. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under aret har ombyggnaden av ravinden till lagenheter pagatt. Bygget startade hosten 2021 och inflyttning av de
tre nya lagenheterna skedde under sensommaren 2022. Hissen ar férlangd med en vaning och en ny hisskorg har
installerats. Hela yttertaket har lagts om med ny plat. Nya takkupor och altaner har byggts till vindsvaningarna. Taket
har ocksa forsetts med varmeslingor for snésmaltning. Vi har ocksa installerat ett nytt entréparti av ek i porten som
gor att porten inte bara ar snyggare utan ocksa har en lite bredare dérréppning.

Under aret har den ekonomiska krisen och kriget i Ukraina lett till en hdg inflation med bl a stigande energipriser och
stigande rantor som paverkar var ekonomi. De tillkomna lagenheternas medlemsavgifter dkar vara intakter och vi ser
inte att vi behdver hoja medlemsavgifterna i ar. Intékterna for vindsforsaljningen har gjort att vi har kunnat amortera
vara 1an med 7 350 000:- SEK till 11 000 000.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 52 st
Overlatelser under &ret: 3 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 69
Tillkommande medlemmar: 4

Avgédende medlemmar: 5
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 68

Flerdrsoversikt

Nyckeltal 2022 2021 2020 2019
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 695 658 639 619
Hyror/m2 hyresrattsyta 2 495 3063 3033 3192
Lan/m2 bostadsrattsyta 5080 9244 10 000 9982
Elkostnad/m?2 totalyta 40 30 26 31
Varmekostnad/m2 totalyta 156 188 179 192
Vattenkostnad/m?2 totalyta 25 31 29 23
Kapitalkostnader/m? totalyta 60 62 76 123
Soliditet (%) 75 48 58 60
Resultat efter finansiella poster (tkr) -738 -913 -2512 -1 415
Nettoomsattning (tkr) 2 449 2 331 2 256 2 235

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 2 243 m2 bostader och 305 m2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
foregaende
ars resultat
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Belopp vid Forandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 43984 316 5493 642 0 38490 674
Upplatelseavgifter 13681017 5258 358 0 8422 659
Fond for yttre underhall 306 051 306 051 -204 084 204 084
S:a bundet eget kapital 57 971 384 11 058 051 -204 084 47 117 417
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -19 525 495 -306 051 -708 477 -18 510 967
Arets resultat -737 645 -737 645 912 561 -912 561
S:a fritt eget kapital -20 263 140 -1 043 696 204 084 -19 423 528
S:a eget kapital 37 708 244 10 014 355 0 27 693 889
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande star féljande medel:
arets resultat -737 645
balanserat resultat fére reservering till fond for yttre underhall -19219 444
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -306 051
summa balanserat resultat -20 263 140
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 306 051
att i ny rakning overfors -19 957 089

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2022 2021
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 2 448 631 2330911
Ovriga rorelseintakter Not 3 100 307 3000
Summa rorelseintakter 2 548 938 2333911
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -2 132120 -2 163 065
Ovriga externa kostnader Not 5 -316 556 -235 462
Personalkostnader Not 6 -123 268 -139 078
Avskrivning av materiella Not 7 -577 290 -568 957
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3 149 235 -3 106 562
RORELSERESULTAT -600 297 -772 650
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 14 807 1194
Rantekostnader och liknande resultatposter -152 155 -141 105
Summa finansiella poster -137 348 -139 911
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -737 645 -912 561
ARETS RESULTAT -737 645 -912 561
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Balansrakning

TILLGANGAR 2022-12-31 2021-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader Not 8,13 47 102 515 45 896 093
Inventarier Not 9 401 128 445 697
Summa materiella anldggningstillgangar 47 503 642 46 341 791
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 47 503 642 46 341 791
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 19 816 2161
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10 2 109 337 10 607 085
Summa kortfristiga fordringar 2 129 153 10 609 246
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 0 270073
Summa kassa och bank 0 270 073
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2129 153 10 879 318
SUMMA TILLGANGAR 49 632 795 57 221 109
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 57 665 333 46 913 333
Fond for yttre underhall Not 11 306 051 204 084
Summa bundet eget kapital 57 971 384 47 117 417
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -19 525 495 -18 510 967
Avrets resultat -737 645 -912 561
Summa fritt eget kapital -20 263 140 -19 423 528
SUMMA EGET KAPITAL 37 708 244 27 693 889

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 12,13 6 000 000 6 000 000
Summa langfristiga skulder 6 000 000 6 000 000
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 12,13 5 000 000 12 350 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 85 193 801 357
Skatteskulder 325 863 302 736
Ovriga skulder 96 940 9 793 056
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 416 556 280072
intakter

Summa kortfristiga skulder 5924 552 23 527 221
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 49 632 795 57 221 109

Sida 9 av 16



Brf Stoéren 15
769607-1690

Noter

Belopp anges i svenska kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Férslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Bedémning om att redovisa den skulden som langfristig kan géras forst nar
slutférfallodagen har passerat och fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2022 2021
Byggnader 87 & 100 Ar 100 Ar
Sakerhetsdérrar 20 Ar 20 Ar
Hiss 87 Ar
Takvarme 87 Ar
Port 87 Ar

Not2  NETTOOMSATTNING 2022 2021
Arsavgifter 1389 291 1306 149
Hyror bostader 81795 80 191
Hyror lokaler momspliktiga 873916 844 681
Hyror lokaler 0 9 485
Bredbandsintakter 52 822 51737
Hyresrabatt -13 000 -10 000
Varmvattenintakter 1200 1200
Varmeintakter 38 192 38316
Overlatelse/pantséttning 14 732 0
Avgift andrahandsuthyrning 9 660 9123
Oresutjamning 23 28

2 448 631 2330911
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Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2022 2021
Fakturerade kostnader 71 246 0
Fakturerade kostnader moms 27 554 0
Ovriga intakter 1507 3000

100 307 3000

Not4  DRIFTKOSTNADER 2022 2021
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 35 081 31190
Fastighetsskotsel bestallning 3647 1088
Snoéréjning/sandning 9 866 46 703
Stadning entreprenad 80 440 85773
Mattvatt/Hyrmattor 5586 5036
OVK Obl. Ventilationskontroll 0 24 435
Hissbesiktning 0 4 607
Myndighetstillsyn 0 10 854
Gemensamma utrymmen 484 0
Serviceavtal 0 3603
Forbrukningsmateriel 0 556
Teleport/hissanlaggning 2 688 0

137 792 213 844
Reparationer
Hyreslagenheter 9 400 0
Lokaler 2 905 1381
Tvattstuga 425 367
Las 9 701 3577
WS 67 042 2292
Varmeanldggning/undercentral 16 386 0
Elinstallationer 0 3570
Hiss 0 5101
Skador/klotter/skadegorelse 5799 1997
111 657 18 285
Periodiskt underhall
Byggnad 558 909 714 724
Hiss 88 406 0
647 315 714 724
Taxebundna kostnader
El 100 131 68 333
Varme 392 249 431103
Vatten 63 223 71797
Sophamtning/renhalining 54 516 60 288
610 119 631 521
Ovriga driftkostnader
Forsakring 80 654 75 378
Tomtréattsavgald 278 700 278 700
Kabel-TV 10 362 9 899
Bredband 81 806 68 567
451 522 432 543
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 173 715 152 148
TOTALT DRIFTKOSTNADER 2132120 2 163 065
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2022 2021
Kreditupplysning 2 360 0
Tele- och datakommunikation 3 496 3472
Inkassering avgift/hyra 1 005 1468
Revisionsarvode extern revisor 41 876 32 499
Foreningskostnader 30 709 21377
Styrelseomkostnader 1669 294
Fritids- och trivselkostnader 1 646 0
Forvaltningsarvode 98 712 96 591
Administration 31087 30 429
Konsultarvode 97 687 43 123
Bostadsratterna Sverige Ek For 6310 6210
316 556 235 462
Not6  PERSONALKOSTNADER 2022 2021
Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 100 000 100 000
Sociala kostnader 23 268 39078
123 268 139 078
Not7  AVSKRIVNINGAR 2022 2021
Byggnad 530 937 524 387
Forbattringar 1784 0
Inventarier 44 570 44 570
577 290 568 957
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Not 8 BYGGNADER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 50421 855 50 421 855
Nyanskaffningar 1739142 0
Utgaende anskaffningsvarde 52 160 997 50 421 855
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 525 762 -4 001 374
Arets avskrivningar enligt plan -532 721 -524 387
Utgaende avskrivning enligt plan -5 058 482 -4 525 762
Planenligt restvarde vid arets slut 47 102 515 45 896 093
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 504 000 22 806 000
Taxeringsvarde mark 69 513 000 45 222 000
102 017 000 68 028 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 93 000 000 60 400 000
Lokaler 9 017 000 7 628 000
102 017 000 68 028 000
Not 9 INVENTARIER 2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 891 395 891 395
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 891 395 891 395
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -445 698 -401 128
Arets avskrivningar enligt plan -44 570 -44 570
Utrangering/forsaljning 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -490 268 -445 698
Redovisat restvarde vid arets slut 401 127 445 697
Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2022-12-31 2021-12-31
Skattekonto 178 607 176 930
Klientmedel hos SBC 1388 486 9379 844
Rantekonto hos SBC 542 244 1050 311
2 109 337 10 607 085
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Not 11  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2022-12-31 2021-12-31
Vid arets borjan 204 084 204 295
Reservering enligt stadgar 306 051 204 084
Reservering enligt stammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -204 084 -204 295
Vid arets slut 306 051 204 084
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2022-12-31 2022-12-31 2021-12-31 andringsdag
SEB 2,630 % 0 1 000 000 Lost
SEB 0,460 % 0 5000 000 Lost
SEB 2,910 % 5 000 000 6 350 000 2023-04-28
SEB 0,890 % 6 000 000 6 000 000 2026-04-28
Summa skulder till kreditinstitut 11 000 000 18 350 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -5 000 000 -12 350 000
6 000 000 6 000 000

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 11 000 000 kr.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Beddémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutférfallodagen har passerat och

fortsatt beldning har bekraftats hos bank.
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Not 13  STALLDA SAKERHETER 2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 21 955 000 21955 000

Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2022-12-31 2021-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 50 980 50 980

Sociala avgifter 16 018 16 018

Ranta 1850 1332

Avgifter och hyror 347 708 211742

416 556 280 072

Not 15

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Vi har succesivt renoverat och forbattrat fastigheten sedan 10 ar tillbaka. Se lista teknisk

status. Vi har inga stora renoveringar planerade under 2023.

Vi har planerat att byta ut staldérren till gdrden som det har varit problem med mot en
ny ytterdorr. Vi har dven tankt ta bort den inre staldérren som inte behévs utan endast

ar besvarlig och tung att 6ppna. Da blir det lite lattare att ga ut till garden och lamna

Sopor.
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Styrelsens underskrifter

Stockholm den / 2023

Katarina Marteleur
Ordférande

Carl David Ohlsson
Ledamot

Karl Emil Igor Sandqvist
Ledamot

Magnus Christofer Yllmark
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den
Grant Thornton

Bodil Nordin

Auktoriserad revisor

/

David Lundberg
Ledamot

Anna Margareta Perman
Ledamot

Sarantos Stasinakis
Ledamot

2023
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