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Styrelsen for Brf Stéren 15 fir hirmed avge drsredovisning for rikenskapséret 2015,

Arsredovisningen &r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Stéren 15 far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet
under rikenskapséret 2015.

Allmint om verksamheten

Féreningen bildades 2001 och forvdrvade 2010 tomtriteen till fastigheten Stren 15 i Stockholm fran AB
Familjebostader. I foreningens hus finns 52 bostadsldgenheter, varav 48 ldgenheter idag #&r uppidtna med
bostadsritt och 4 dr hyresritter. Darutéver finns 5 lokaler som samt mobilmaster pé taket for vilka
foreningen erhaller hyra. Samtliga lokaler dv uthyrda.

Féreningen beskattades under det senaste verksamhetsédret som en dkta bostadsrittsforening.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokoltférda méten. Dérutéver har styrelsen haft kontinuerlig mail
och telefonkontakt.

Information #ill medlemmarna har skett via foreningens hemsida (http://storenl5.se), anslag i porten
samt via nyhetsbrev,

Viisentliga hiindelser under och efter verksamhefsaret
Foreningsarbetet § helhet

Under verksamhetséret har mycket av styrelsearbetet lagts ned pa att pabdrja och genomftra de
underhallsitgirder som rekommenderades i den underhallspian som togs fram 2014, v.g. se separat punkt
nedan.

Styrelsen har fiven gjort en upphandling av ny ekonomisk forvaltare vilket resulterat i att SBC Sveriges
BostadsrittsCentrum AB tagit éver uppdraget fran Hemgdrden fran och med 1 januari 2016.

Foreningen har under aret salt en av de 5 bostadshyresritter som finns i fastigheten. Forséljningen av
denna innebar en hel del arbete for styrelsen med sanering och renovering men var en mycket
vilkommen inkomst for foreningens ekonomi i och med de stora underhallskostnader som varit under
aret.

Underhdlls- och forbauringsarbeten mm.

2014 14t styrelsen ta fram en underhallsplan for fastigheten, vilken finns att ladda ner pé foreningens
hemsida. I denna rekommenderades fonster- och fasadrenovering, dtgérdande av
termostater/virmecentral och drinering av mnergérden under 2015-2016. Vid ytterligare inspektion av
fasaden konstaterades att renovering av denna kan ansta yiterligare ett par r varfor styreisen valt att
avvakta med denna och prioritera de andra rekommenderade underhdllsétgérderna.

Innergardens drinering har varit mycket bristfillig ddr bland annat dagvattnet runnit mot fasaden istallet
f5r bort fran den vilket skadar fastigheten. Styreisen anlitade dréneringsforetaget Drenera AB for
drinering och upprustning av innergérden. Som en del i dréneringsarbetet togs trappen ned till
cykelrummet bort (ny ingéng via kéllaren) och grunden isolerades. Arbetet startade i mitten pa augusti.
Forutom att draneringsarbetet var betydligt mer omfattande dn forutspatt hade Drenera problem med en

S
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av sina underleverantdrer vilket ledde till f6rseningar men i bérjan av november var arbetet klart,
Tidigare har innergérden varit grusad, efter drineringen lades gatsten. Dessutom byggdes en ny trapp till
entrén och cykelstill och belysning sattes upp vilket gett innergarden ett rejilt ansiktslyft.

Under de senaste dren har det varit stora problem med sophanteringen i fastigheten d4 det { princip varje
vecka varit stopp i den sopkarusell som soporna hamnar i nir de 8kt ned i sopnedkastet. Systemet har
dessutom varit underdimensionerat. 1 samband med drineringen av innergirden beslutades dirfor att
sopnedkasten skulle stdngas och istaliet har sopkirl placerats p4 innergdrden.

Fasaden pd sockelplan har varit i mycket déligt skick och &ven om fasaden i hethet ¢j behdvde renoveras
i r s fanns eft stort renoveringsbehov av detta plan, dér puts ramlat av och metallister stack rakt ut
vilket inneburit en potentiell skaderisk. Under hsten renoverades dirfr detta plan och i samband med
renoveringen byttes dven samtliga skyltfonster i hyreslokalerna ut till viirmeisolerande tva-glas.
Foreningen stir fér uppvarmning av lokalerna och dessa kostnader kommer att minska betydligt i och
med finsterbytet. Dessutom renoverades markiserna.

Under december 2014 genomfbrdes en obligatorisk besiktning (s.k. OVK-besikining) av ventilationen i
huset. De anmérkningar som konstaterades vid besiktningen atgérdades under 2015.

Fonstren dr gamla och en del i déligt skick, initialt planerades byte/renavering av dessa under 2015.
Styrelsen har pabérjat detta arbete och bland annat gjort ett provmontage av ett fonster. Att atgirda
fonstren berdknas kosta mellan 1-1,5 miljoner kronor och dr en relativt stor investering for foreningen.
Fordelarna med dtgirdandet dr att dyra reparationer av enskilda fonster undviks, det blir avsevirt bittre
varmeisclering, battre buller-/judisolering och att fonstren inte kommer beh6va underhéltas pa 20 4r.
Med tanke pa den hdga kostnad detta arbete innebir och den tid som maste ldggas ned har styrelsen
beslutat om att avvakta till 2016 med projektet d& vi under 2015 redan genomfort flera stérre projekt.
Styrelsen anser att anlitande av en byggkonsult &r ett masie vid genomférandet av ett projekt av den hér
storleken och upphandling av denne har pabérjats.

Féreningens viirmecentral (inkl. pumpar etc.) ir gammal och har délig prestanda vilket orsakar bristfillig
fordelning av véirmen i huset samt héga virmekostnader. Eskil Stenstrand som sitter som suppleant i

styrelsen dr VVS-projekt6r och konsult och har genomfdrt en grundlig utredning av statusen pa
varmesystemet och utifrin denna tagit fram relationshandlingar och forfragningsunderlag for investering
1 nytt virmesystem. Upphandling kommer att ske i bérjan pd 2016 och planen ir att detta ska installeras
under 2016. Investeringen i en ny vérmecentral forvéintas pa nagra ars sikt “betala av sig sj&lv” genom
sdnkta varmekostnader,

Ovrigt

Inventering av cykelftrradet och samtliga vindsfdrrad har genomférts och dvergiven egendom har
rensats bort. I samband med detta genomférdes &ven rattsanering i killaren.

Nya eluttag har satts upp i trapphuset for att mojliggtra ordentlig stddning med dammsugning,

I syfte att frimja kommunikationen med medlemmarna har styrelsen inforskaffat en ny anslagstavla i
entrén.

Ménga boende Snskar att bygga dusch i sina ligenheter och styrelsen ser inga hinder for detta, diremot
behdvs styrelsens godkénnande vid en sidan ombyggnation. Styrelsen har under &ret arbetat fram ett
dokument dér det framgar vilka krav vi stiller for att godkiinna en ansékan om ombyggnation av
ligenheten och vilka uppgifter som vi énskar f4 in f6r att kunna ta stéllning till detta. Detta dokument
finns att ladda ner pi hemsidan. v
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Hindelser under 2015

- Ny sophantering

- Drinering av girden

- Upprustning av girdens miljo

- Isolerade skyltfonster

- Renovering av fasadens sockel

- Inventering av vindskontor

- Utrensning av skrip pa vind och i killare

- Utrensning av tvergivna cyklar

- Inventering av tvittstugans bokningssystem

- Provmontage av forslag till fonsterrenovering

- Utredning av vilken byggkonsult vi ska anlita till fonsterrenoveringen
- Uppgradering av tillgingligheten av eluttag i fastigheten
~ Sanering av réttor i killaren

- Renovering av vattenlas i kéllaren

- Stamspolning av den sBdra duschrumsstammen

- Ny informationstavla i trappen

- Upphandling av ny ekonomiskforvaltare (SBC)

- Upphandling av nytt stidfdretag

- Utveckling av de dokument och krav som foreningen ska stélla p4 medlemmar i samband med
ombyggnation

- Omforhandiing av hyror

- UppfSljning av dodsboets skulder for hyresgést i liigenhet 1774
- Sanering av ligenhet 1774

- Férsiljning av lagenhet 1774

- Analys av vattnet i virmesystemet

- Utredning av statusen pa viirmesystemet, relationshandlingar och forfragningsunderlag (Eskil
Stenstrand)

- Tecknat nytt 14n péa tre miljoner {6t renoveringsprojekt
- Fortsatt utvérdering av vindprojekiet

- Vidareutbildning av styrelsemedlemmar, medverkan pa kurser och méissor;ﬁv_

4(14)
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Ekonomi
Nagon dndring av &rsavgifterna har inte skett under 2015.

Under 2014 hijde Stockholm stad tomtrittsavgilden frén 158 900 till 207 708 kr {juli 2015 - juni 2016),
243 200 kr (juli 2016 - juni 2017) och dérefter 278 700 kr per ar. Den nya tomirittsavgilden galler fram
till 30 juni 2025. '

Styrelsen har under aret arbetat vidare for att sanka foreningens kostnader, Styrelsen dverviiger
fortfarande mdjligheterna att stinga grovsoprummet dé detta kostar foreningen ca 40 000 kr per ér.
Enligt den enkétundersékning som styrelsen genomfGrde 2014 var en Sverviigande majoritet (drygt 70
procent) fir en stingning av grovsoprummet.

P4 motsvarande sitt som styrelsen arbetat med att sénka féreningens kostnader har arbete dven nedlagts
for att 6ka intdkierna. D4 hyrorna for bostadshyresgiisterna inte héjts sedan 2010 genomférde styrelsen
forhandlingar med Hyresgéstforeningen vilket ledde till en hyreshajning pa 2,2 % 2015. Under 2016
kommer en ny hyresforhandling att genomforas. Styrelsen har fortsatt att arbeta vidare med frigan om
forsdljning av rivinden fér omvandiing titl vindsvaningar. Utdver férsiljningslikviden skulle en sidan
omvandling generera 6kade l6pande intdkter i form av avgifter frdn nya medlemmar.

Forsiljningen av ldgenhet 1774 tillforde fSreningen 3,5 miljoner minus méklararvode pa 50 000 kronor.

Frén och med rdkenskapséret 2014 har en ny normgivning trétt ikraft pa redovisningsomradet, vilken
innebidr att foreningen har upprittat arsredovisning enligt ett s& kallat K-regelverk. Styrelsen har bestutat
att tillimpa regelverket K2. Detta innebir att féreningen fr.o.m. 2014 tillimpar linjir avskrivning med en
avskrivningstid pd 100 4r.

De planerade underhéllsatgirderna kommer i forsta hand att finansieras genom avsatta medel och
banklan.

Resultatrikningen

Bostadsréttsfreningens intékter 1ag pd drygt 2 miljoner och bestod till $vervagande delen av
arsavgifterna frin medlemmarna , hyror frin lokalerna samt mobilmasterna p# taket.

Foreningens kostnader &r frimst driftskostnader (véirme, vatten, e, sophamtning, stddning etc.), rantor pa
bankl&nen, tomtrattsavgald samt reparation och underhall och sa vidare. Den enskilt stérsta
driftskostnaden dr uppvarmningen som styrelsen arbetar med att atgirda (se ndrmare under "Underhalfs-
och forbiittringsarbeten” ovan).

Foreningens resultat for 2015 stutar med en forlust pa drygt 2 030 000 kr. Att en forening redovisar
underskoit betyder dock inte att ekonomin 4r dalig. Arets avskrivningar uppgick till ca 560 000 kr.
Avskrivningen dr en bokforingspost och allisa ingen faktisk utgift som belastar foreningen.

Balansriikningen
Balansrdkningen visar vilka tiligangar, skulder och eget kapital foreningen hade vid bokslutet.

Tillgdngarna &r i princip marken och byggnaderna som hade ett bokfort varde om drygt 49 miljoner
2015. Taxeringsvirdet for byggnader och mark 2015 var 42 966 000 kr. Enligt vira stadgar ska varje ar
minst 0,3% av taxeringsvirdet avsgttas till en fond for yttre underhall vilket blev storleksordningen
128 000 kr.

Av omséttningstillgdngarna bestar ca 6,8 miljoner av kassa och bank for att betala j6pande utgifier samt
underhaH av fastigheten.

Under 2015 upptogs ett 1&n pa 3 miljoner hos SBAB for nddvindiga renoveringsatgérder som drinering o
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av innergérden.

Fireningens langfristiga skulder &r fastighetsian hos SBAR om totalt 17,6 miljoner kzonor. De
kortfristiga skulderna bestar av skatteskulder, leverantdrsskulder m.m. och uppgér till drygt I miljon kr.
Eget kapital ar i huvudszk bundet som medlemsinsatser och fond fér ytire underhdll och uppgér till drygt
38 000 000 kr.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid arets bdrjan: 56

Antalet medlemmar vid drets slut: 55

Under &ret har 7 bostadsritter dverlatits.

Extern forvaltning

Den ekonomiska och administrativa férvaltningen har skétts av Hemgarden Férvaltningsaktiebolag,

Fastighetsforvaltningen har skotts av Akerlunds Fastighetsservice AB.

Flerarsoversikt (tkr) 2015 2014 2013 2012
Nettooms#tining 2058 2109 1943 1868
Resultat efter finansiella poster -2 037 -305 -94 -669
Eget kapital 38016 36 547 36 852 36946
Soliditet (%) 67 71 71 71

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad foriust -1 728 238

drets forlust -2 036 659
-3 764 897

behandias sé att

till reservfond for yttre underhall 128 898

i ny riakning dverftres -3 893 795
-3 764 897

Féretagets resultat och stiillning i dvrigt framgér av efterfSljande resultat- och balansrdkninig med
tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rérelseintikter
Summa rorelseintiikter

Rirelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personatkostnader

Avskrivningar av anldggningstillgingar
Summa rirelsekostnader
Riirelseresultat

Finansiella pester

Rénteintékter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resnltat fore skatt

Arets resultat

Not

2015-01-01
-2015-12-31

2 057 568
18 921
2 076 489

-2 966 491
~156 985
-133 680
-563 540

-3 820 696

-1 744207

2 561

-295 013
-292 432
-2 036 659

-2 036 659

-2 036 659

T(14)

2814-01-01
-2014-12-31

2109450
-34 667
2074783

-1335903
-262 432
0

-304 293
-1 902 628
172 155

4 560
-481 401
-476 841
-304 686

-304 686

-304 686

g
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Balansriikning

TILLGANGAR

Anliiggningstigingar

Materiella anliggningstiligiangar
Byggnader och mark

Inventarier och installationer

Summa materiella ankiggningstiligingar
Summa anliggningstilgingar
Omsétiningstillgdngar

Kortfristipa fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstiligingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

49042 417
713 116
49 755 533

49 735 533

22062
5932
83 190
111 184

6 806 357
6 806 357
6 917 541

56 673 074

3(14)

2014-12-31

49 561 387
757 686
50 319 073

50 319073

34 857
104 806
90 959
230 622

504 781
504 781
1135 403

51 454 476
B
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frift eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa tangfristiga skalder

Korifristiga skulder

Leverant&rsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stitlda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sikerheter som har stillts for egna

skulder och avsittningar
Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

Ansvarsfirbindelser

Not

10

2015-12-31

41 238333
542294
41 784 627

-1728 238
-2 036 659
-3 764 897
38 615730

17 629 092
17 629 092

353519
235 240
64 873
374 620
1028252

56 673074

19 400 000
19 400 604

Inga

9 (14)

2014-12-31

37733333
413 396
38 146 729

-1 294 653

-304 686
-1 599 339
36 547 390

14 165 00%
14 165 009

86918
233 524
112 928
308 707
742 077

51 454 476

16 400 000
19 4060 000

Inga,
@
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Tilldiggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgangar och skulder har vrderats till anskaffningsvirden om inte annat anges nedan.
Fordringar har tagits upp till de belopp varmed de berfiknas inflyta.

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Avskrivning fastighet
Byggnaden skrivs av linjirt dver nyttjandeperioden med 1,04 % av anskaffningsvérdet drligen och total
livslangd har bedémts till 100 &r frin anskaffningstillfiilet.

Fond for yttre underhaH
Reservering for framtida underhall av féreningens fastighet sker genom vinstdisposition pé basis av
fareningens stadgar. Avsattning och ianspraktagande frén underhéllsfonden beshitas av stimman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsférening #r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta
Forvaltningsdomstolen 2010-12-29 4r en bostadsrétisforenings rénteintikter skattefria till den del de &r
hiinfbrliga til! fastigheten.

Bostadsrittsforeningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Nyckeltalsdefinitioner
Netteomsittiing
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fire extraordingra intikter och kostnader.,

Eget kapital
Foretagets nettotillgingar, dvs skillnaden mellan tillgangar och skulder.

Soliditet (%5)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent a
balansomsiutning. J
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Noter
Not 1 Arsavgifter och hyror
2015 2014

Arsavgifier, bostdder 1101 697 1098 816
Hyror, bostader 166 599 174 036
Hyror, lokaler 684 923 680 011
Ovriga debiteringar 104 349 156 586

2 057 568 2 109 449
Not 2 Driftskostnader

2015 2014

Fastighetsskdtsel 54 684 45 231
Stad 56 073 42 566
OVK 0 18 326
Hissbesiktning 0 2173
Fastighetsel 71 362 67033
Fjdrrvirme 406 521 382 461
Vatten 47 560 37 504
Avfallshantering 91 367 70 746
Fastighetsfors&kringar 49 664 51509
Tomtréttsavgilder 183 300 158 900
Fastighetsskatt 118 296 116 944
Kabel-TV och internet 26 392 40115
Ovriga driftskostnader 20 805 9430
Korrigering momskostnad 2012 0 26 617
Reparationer och underhéll 449 630 0
Reparation/underhéll av bostider 175479 0
Reparation/underhill av lokaler 411 002 0
Reparation/underhdll gemensamma utrymmen 215 839 60 572
Reparation/underhall VA, sanitet 23 799 52340
Reparation/underhall viirme 24 3%6 158 831
Reparation/underhall ventilation 81 638 0
Reparation/underhall el 13 082 0
Reparation/underhai] hissar 2 851 10 182
Reparation/underhall Svriga installationer 16 256 0
Reparation/underhill fonster 256 368 27384
Reparation/underhall markytor 154 991 0
Reparation/underhill Gvrigt 10 135 16 274

2 966 490 1335904

S
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Not 3 Ovriga externa kostnader

Férbrukningsinventarier & material mm
Administrationskostnader

Foreningsomkostnader (stimmo- & styrelsekostnader mm.)

Revision

Arvode kameral fGrvaltning
Konsultarvoden

Advokat- och rittegangskostn
Ovriga kostnader

Not 4 Avskrivningar och nedskrivringar

2015

5 565
18 074
19 463
23 824
54 834

9209

8750
17 187

156 986

12.(14)

2014

20 814
9 770
3593

93 436
47 562
2500

0

84 756
262 431

Anliggningstiflgingar skrivs av enligt plan &ver den férvantade nyttjandeperioden med hinsyn till

visentligt restvidrde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader
Inventarier, siikerhetsd&rrar

Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingfiende avskrivaingar

Arets avskrivningar

Utgiende acknmulerade avskrivningar
Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

1,04 %
5%

2015-12-31

50 421 855
50 421 855

-860 468

=518 970
-1 379 438
49 042 417
18 382 660
24 584 000
42 966 000
49 042 417

49 042 417

2014-12-31

30421 855
50 421 855

-600 745
-258 723
-860 468

49 561 387

18382 000
24 584 000
42 966 000

24673714
24 887 673
49 561 387

v
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Mot 8 Instatlation av siikerhetsddrrar

2015-12-31

13 (14)

2014-1%-31

ingdende anskafiningsvirden 891 395 891 393
iglende ackumulerade anska{lningsvirden 891 295 8% 395
Ingdende avskrivningar -133 769 -89 139
Arets avskrivningar <44 370 ~44 570
Utgdende aclumulerade svskrivoingar -178 279 <133 769
{Utgaende redovisat virde 713116 7857 686
Mot 7 Forutbetaida kostnader och upplupnz intikter
Z015-12-31 2034-12-31
Faratbet. forsdkringspremier 16 769 41 216
Forutbet. tomtrittsavgild 51925 39 725
Forutbet. kabel-TV o internet 8696 0
Farutbet, forvaltningskostn. 0 4224
Ovriga interimsfordringar 5800 5 800
83 190 98 959
Not 8 Fordndring av eget kapital
Inbetaida  Upplatelse- VYitre Balanszerat Arets
insatser aygiffer ford resuliat resultat
Belopp vid arefs ingdng 36280013 t 443 320 413 396 -1 294 6353 ~304 686
Okning av insatskapital 810 521 2654 479
Disposition av foregiende
&rs resultat; 128 898 ~433 584 304 686
Arets resultat -2 036659
Belopp vid drets utgling 37 109 534 4137 799 542 294 -1 728237 -2 036659
Mot 9 Fastighetslan
Nedan framgdr fordelning av langfristiga lan.
Riintesats Vilikors- Lanebelopp Lé&nebelopp
Léngivare % Andringsdag 2615-12-31 2014-12-31
SBAB, 21620351 (rérlig) 4,97 2016-02-03 2054 742 2069937
SBAB, 21620432 0,94 2016-02-15 & 500 000 6 500 000
SBAB, 21620440 087 2016-03-04 5574 350 5595072
SBAB, 26168244 0,86 2616-03-07 3 500 000
17629992 14 165 069
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Not [0 Upplupng iostnader och feathetalds intihter

AR 103 24124

Unpd lagstady sec o Ovi avg 16018 £
forutost avg o byror 2580346 VRN T
i pplupna zlkostnader &479 o0
Upplupna fjarrvirmekostnader £2 3536 72272
Jpplupna kosmader for avfallshantering 4 697 0
Uipplupna driftskostnader 4033 &
Berdknat arvode G revision I3 000 25
374 619 308 707
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Grant Thornton

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1 Brf Stéren 15
Org.ne. 769607-1690

Rapport ofm drsredovisningen

Jag hae utfre on cevision av dcsredovisningen for Bef Stoeen 15 for 4
2615,

Styrelsens ansvar for Arsredovisningen

Diet fir styrelsen som har ansvaret f6r att upptiitta en drsredovisning
som ger en rittvisande bild enlipt dssredovisningslagen och fr den
interna kontroll som styrelsen beddmer ir nddviindig f6r att upprita
en drsredovisning som inte innchabler viisendiga felaktigheter, vare sig
dessa beror pi ocgentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Miet ansvar dr att uitala mig em Arsredovisningen pi grundval av min
vevision. Jag har utfirt revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Pessa standarder keiiver att
jag foljer yrkesetska krav samt planerar och utfor revisionen For att
uppna rimlig sikerher att drsredovisningen inte innehdller viisentliga
felakrigheter.

En revision innefattar att genom olika drgirder inhimta revisionshevis
om belopp och anaan information i dmredovisningen. Revisorn viljer
vilka Atgirder som ska utféeas, bland annat genom att bedoma
riskerna for visentliga felaktigheter 1 Arsredovisningen, vare sig dessa
beror pi oegentligheter eller pa fel. Vid denna dskbedtmning beakiar
revisorn de delar av den interna kontrollen som 4r relevanta for hur
féreningen uppriittar drsredovisningen fér att ge en rattvisande bild i
syfte att utforma granskningsiygirder som 4r dndamilsenlipa med
hinsyn till omsrindigheterna, men inte i syfie art géra et uttalande om
effckdviteten i freningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en urvirdering av iindamilsenligheten i de redovisningsprincipes
som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar ¢
redovisningen, liksom en utviirdering av den dvergripande
presentationen § irsredovisningen.

Jag anser an de revisionsbevis jag har inhémeat i tllcicklga och
indamnilsenliga som grund 61 mina umalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppeittats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden dittvisande
bild av fBseningens Anansiella stillning per den 31 december 2015 och
av dess finansiellz resultat for dret enligt Arseedovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen #r frenliy med drsredovisningens dvoga
delar.

Jag dllstyrker diiefér atr foeeningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen for féreningen.

Ovriga upplysningar

Revisionen av drsredovisningen f6r ir 2014 har utférts av en annan
revisor som limnat en revisionsberdttelse daterad 10 juni 2015 med
emodificeade uttalanden i Rapport om 4rsredovisningen.

Registrerat rovisionsholag
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av dcsredovisningen has jag dven utfort en
revision av forslaget tll dispositioner betriffande foreningens vinst
cller firlust same styrelsens forvalining for Bef Sthren 15 Br i 2015.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelscn som har ansvarer for forslaget ol dispositioner
betriffande foreningens vinst eller foust, och det 4r styrelsen som
har angvaset (¢ forvaltningen enligt bostadsrinslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget dll
dispositioner betrdffande féreningens vinst cller forfust och am
forvaltningen pd grundval av min revision. Jag har utfort revisionen.
enlipt pod revisionssed i Sverige.

Som underdag for mitt utralande om styrelsens forslag nll dispositioner
betriffande foreningens viost eller felust har jag granskat om
foestager dr forenligt med hostadsrittslagen och foreningens stadgar,

Sem underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min
revision av drsredovisningen granskat viisentliga bestur, 4tgirder och
fidchillanden i féreningen for att kunna bedéma om nigon
styrelseledamot dr ersiittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelscledamat pi annat satt har handlat i strid
med bostadsrittslagen, drscedovisningslagen eller fareningens stadpar.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhiméat 4r ollriickliga och
indamilsenliga som gruad far mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker art foreningsstimman behandlar farlusten cnligt
forslaget i firvaltningsberdttelsen oeh beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfohet for rikenskapsirer

Stockholm den 2 maj 2016

_ o
Bodi Nordin

Auktoriserad revisor






