Brf Storen 15
769607-1640

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Storen 15

Styrelsen far harmed avge arsredovisning fér rakenskapsaret 1 fanuari - 31 december 2016.

Forvaltningsberttelse

sawnibai{an

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och torvaltning av fastigheten, faststalla foreningens-3rsavgifter
samt se till att ekonemin & god. Via drsavgifterna ska-medlemimarnia finansiera kommande. underhall och darfar gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund far dessa berakningar, Storleken pa-avsitiningen till fonden for ytire
underhiall bor anpassas utifran fereningeéns plan f8r underhallet. Kommande underhait kan medfara att nya lan
behdvs. Fareningen skaverka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatét Kan variera ver aren beroende pa olika.
atgarder. Frandringen av fdreningens fikvida medel kan utidsas under avsnittet Férandring likvida medel.

- Foreningen faljer en underhallsplan som strécker sig mellan aren 2075 och 2044,

« Storre underhall kommer att ske de ndrmaste. 3rén. Las mer i fdrvaltningsberattelsen.

¢ Medel reserveras arligen tifl det planérade underhallet. Fér aitse avsdttningens storlek, se fondnoten,
* Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. F&t mer-information, se renoten.

. .ArSavg’iftema planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljet ochi-mef infarmation om de olika delarna finns att fdsa om langre fram i'-_ft‘jrv_al_tningsber'a‘_ttelsen.

Féreningens &ndamal o _ _ )
Fareniingens-andamal &r att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostdder for permanent boende samt lokaler & medlemmarna fér nyttiande utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen _
Bostadsrattsfdreningen registrerades 2001-05-23. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrérades 2010-02-05
och nuvarande stadgar registrerades 2075-01-09 hos Bolagsverket,

Foreningen &r ett s k. privatbostadsfaretag enligt inkomstskattelagen {1999;1229) och utgér dérmed en akta
bostadsré'ttsfbr'ening.

Styrelsen

Lars-Ake Edenfeldt Ledarmaot

Ral-Chung Kim Ledamaot:

Inger Katarina Marteleur ledamot

Gautdm Parekh Ledamot

Iohann Petter Prinz: tedamot t.o.m Z017-04-25

Thomas Anders Héggqvist Suppleant

Bo Eskil Stenstrand Suppleant

Frida Annica Sundh Suppleant

Madeleine Birgitta C Van Der Veer  Suppleant Ledamat fr.o.m 2017-04-25

Vid kommande ordinarie farening_sstéim_ma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Lars-Ake Edenfeldt, Thomas. Anders Haggquist, Dal-Chung Kim, inger Katarina Martéleur, Gautam Parekh, Johann
Petter Prinz, Bo Eskil Stenstrand, Frida Annica Sundh och Madeleine Rirgitta C Van.Der Veer, '

Styrelsen har-under aret avhllit 10 protokoliférda sammantiaden. @B\/
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Revisor
Bodil Nordin Ordinarie Extern Grant Thornton

Valberedning
Louiza Lindback Sammankallande
Margareta Perman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2016-05-19.
Extra foreningsstamma holls 2017-02-22. Extra stdmma med anledning av omrostning angéende vindsfragan.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Stockholm Staren 15 2010 Stockholm

Fullvérdesforsékring finns via Soderberg & Partners (Bostadsratternas fastighetsforsakring).
| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1934 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardearet ar 1934.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 2 290 m?, varav 1 985 m2 utgor lagenhetsyta och 305 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 48 lagenheter med bostadsratt samt 4 lagenheter och 7 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

37
15
0 0 0 0

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Fotvard 48 m? Lopande

Tobaksaffar 32 m? 2017-01-01

Cafe 31 m? Lépande

Kakeldax 113 m2 Lopande

Lasmakarna 79 m? Lépande

Svenska UMTS Nat 2 m? Lopande

TeliaSonera Mobile Networks 2 m? Lopande

Foreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler,

Sida 2 av 15



Teknisk_ status

Brf Storen 15
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Fareningen faljer en underhallsplan som upprattades 2015-och stracker sig fram gl 2044.

Nedanstdende underhall har uiforts eller planeras:

Planerat underhall Ar
Fonsterrenovering 2017
Isclering av vinden 2018
Elstamimar 2018
Varmesysternet 2018
Yitertak 2019
Farvaltning

Féreningens fdrvaltningsavtal och dvriga avtal.

Avtal _ Leverantor

Snoskotining pa taket Takjour

Ekonomisk farvaltning: SBC.

Fastighetsférvaltning Akertunds Fastighatsforvaltning
Medlernsservice Bostadsratierna

Stadning Anne Blom

Matta i entrén Berendsen

Hisshesikining Dekra.

Hiss- Mankan Hiss

Gvrig information

1 och med att en ombyggnatlon av vinden skulle linkas ihop med ett antal renoveringar kallade styrelsen till en

extrastamman 22/2-2017. Dér réstade medlemmarna JA fér en ombyggnatron av vinden till. Iagenheter

&
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Fareningens ekanomi

Enligt styrelsens beslut hojdes &rsavgifterna 2017-01-01 med 5 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2016 2015
LIKVIDA MEDEL ViD ARETS BORJAN 6 806 357 904.781
RETALNINGAR
Rorelseintakter 2067591 2076489
Finansiella intakter _ ‘8113 - 2561
Medlemsinsatser / upplételseavgifter g 3505000
Okrting av langfristiga skulder ' 6 '3 464 083
Okning av Kortfristiga skulder 0 286 175
Minskning kortfristiga ferdringar 0 119438
- .2075705 9.453 746
UTBETALMINGAR _ _
Rorelsekostnader exk! avskrivningar 1777282 3257 157
Finansielia kostriader . 178:676 295 013
Qkning av kertfristiga fordringar 32045 Q
Minskning av. langfristiga skulder 53528 13
Minskning av kortfristiga skulder 117314 1]
2158 844 3552170
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6723217 6.806 357
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -83140 5901 576
*Likvida medel redovisas | balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt:Ovriga fordringar:
Férdelning av intikter ach kostnader
N Kapital-  Reparationer pu. .eii
OV"'Q.BB'ggtahe’ 'kostnade'r__k 29% _Zi éi?ﬁ:é

7%

495

Avskiy- Taxehundna
ringar . g
N Bl kostrader
Hyrar 23% 26%
435
Arsavgiiter
B 05
Fastighsts-
% avgift
- . . Sq‘fa
Orwrig drift.
338

Skatter och avgifter _

Fastighetsavgiften 0r hyreshus & 1 268 kr per hostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet: f&r bostadskus med tilinérande tomtmark. Lokalerbeskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde, 50.}
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'Forvaltmngsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Storen 15 far harmed avge redovisning for féreningens verksamhet under
rakenskapsaret 2016,

Allmént om verksamheten
2001 bildades féreningen och férvarvade 2010 tomtratten till fastigheten Stéren 15 i Stockholm fran AB
Femiliebostader. | fareningens hus finns 52 bostadslagenheter, varav 48’ lagenheter idag ar upplatna med bostadsratt

och 4.ar hyresratier. Darutdver finns 5 Jokaler samt mobilmaster pa taket 18r vilken fareningen erhdller hyra. Samthga
lokaler &r uthyrda,

Foreningen beskattades under det senaste vérksamhetsdret som en dkta bostadsrattsfarening. Styrelsen har under
aret hallit 10 protokalifdrda méten, Darutdver har styrelsen haft kontinuerlig mail och telefonkontakt. Information till
medlemimarna har skett via epost, anslag i porten samt via nyhetsbrev.

Vasentliga hiandelser under och efter verksamhetsdret

Foreningsarbetet | helhet

Under vetksamhetsdret har styrelsen.arbetat med att fordeta srbetsbdrdan mellan styrelsemediemmarna, f& en
-strukiur pa ansvarsomraden.samt utfora-de [bpande Atgarder som kravs.

Mycket energi-ach tid har lagfs pé fonsterrenoveringen samt vindsprojektet..

Underhalls- och forbattiingsarbeten m.m.

Att dét finins ett renoveririgshehov i fastigheten har tidigare styrelser faststallt, och under-arét har vi jobbat med
fonsterrenoveringen, Efter en utrédning ifall balkonger var majligt, dar vi tyvarr fick indikationer av:
stadsbyggnadskontoret att det inte var majligt, fortsatie arbetet med att faststalla ett kontrakt med en entreprenad..

Da det inte'ar optimalt att reriovera under vinterhalvaret beslutade styrelsen att renaveringen. skali ske
varen/sommaren 2017.

Andra Stgérder kan lankas ihop vid en eventuell ombyggnad avvinden. Darfor har styrelsen-jobbat med att farsta vad
én ombyggnad av vinden skulle innebara och hur det skulle. paverka féreningens ekonomi. Vid en ombyggnation av
vinden till lagenheter skulle intékterna fran dessa tacka stora delar av de rénoverinigar vi behiver géra i huset inom
de narmaste 1-3 Aren (baserat pa underh&llsplanen utford av foretaget Rejal Byggkonsuli AB), Det ar framforalit
-ekstammar, Esolermg av vind, varmesystem, ventilationssystem, yitertak, duschrummen, fasader samt alla fénster. Se
punkten “Ekanomi” nedan for mer detaljer kring féreningens ekonomi.

Ovrigt

Handelser tnder 2016:

- Foreningen harsagt upp-sitt-avtal med ComHem, dock-har vi 2ars uppsigningstid.

- En tradgardsgrupp har instailerad utemobler ach vaxter for en hemtrevlig innergard

- Foreningen har sagt upp-avtalet: med Fortum, dar vi har 14rs. uppsagningstid. Nytt elavtal skalt forhandlas under
2017.

- Fareningen har sagt upp avtalet med Iritrum Justitia d& vi inte langre har n&got behav av ett kontrakt med
_1nkassoforetag De arenden som varit aktuella hios dem ar nu avsiitade och SBC har hand om alla.sv. nya
inkassosrenden

- Grovsoprummet har lange missbrukats och styrelsen har beslitat att endast ha den dppen under begranade tider.

.- Tobaksaffaren har blivit Frisorsalong

;Whmfnnﬁtmﬁihmﬁ.gv
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Medlemsinformation
Medlemslagenheter: 52 st

Overlatelser under &ret: 5 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 54

Tillkommande medlemmar: 6
Avgaende medlemmar: 8

Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut: 56

Flerarsoversikt

Brf Stéren 15
769607-1690

Nyckeltal 2016 2015 2014 2013
Soliditet (%) 67 67 71 71
Resultat efter finansiella poster (tkr) -449 -2 037 - 305 -94
Nettoomsattning (tkr) 2 067 2 057 2109 1943
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 985 m2 bostader och 305 m? lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Féréandring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 37 100 534 0 0 37 100 534
Upplatelseavgifter 4 137 799 0 0 4 137 799
Fond for yttre underhall 821 837 150 645 128 898 542 294
S:a bundet eget kapital 42 060 170 150 645 128 898 41 780 627
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 044 440 -150 645 -2 165 557 -1728 238
Arets resultat -449 210 -449 210 2 036 659 -2 036 658
S:a ansamlad férlust -4 493 650 -599 855 -128 898 -3 764 897
S:a eget kapital 37 566 520 -449 210 0 38015730
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:
arets resultat -449 210
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -3893 795
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -150 645
summa balanserat resultat -4 493 650
Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas 103 000
att i ny rékning overfors -4 390 650

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter. i
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Resultatrakning

1.JANUARI - 31 DECEMBER 2016 2015
RORELSEINTAKTER }
Nettoornsattning Not 2 2 086:800 2057 028
_Quriga rorelseintakter Not 3 791 19461
Summa rérelseintikter 2 067 591 2 076 489
ROHELSEROSTHADER _
Driftkostnader Not 4 -14390 148 -2 929 806
Ovriga externa kostnader Not 5. 220133 -193 671
Persorialkasthader Not 6 -67 000 -133:680
Auskrivaing av materielta Mot 7 -568 957 -563 540
_anl4ggningstillgangar ) N
Summa rorelsekostnader <2 346239 -3 820 697
RORELSERESULTAT -278 648 -1 744 207
BIMAPSIELLA FOSTER _ _ _
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8113 2 561
_Rantekostnader och liknande resultatposter B -178 676 -295 013
Summa finansiella poster -170-563 ~292 452
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POST_ER -449 210 -2 03'6 659
ARI:_-_I'.S RESULTAT -449 210 -2 036 659 @U
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Balansrakning

TILLGANGAR 2016-12-31 2015-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 48 518 030 49 042 417
Maskiner och inventarier Not 9 668 546 713116
Summa materiella anlaggningstillgangar 49 186 576 49 755 533
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 49 186 576 49 755 533

OMSATTMINGSTILLGANGAR
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 22 062
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 6513 757 257 832
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 87 185 83190
intakter

Summa kortfristiga fordringar 6 600 942 363 084
KASS5A OCH BANK

Kassa och bank 265 505 6 554 457
Summa kassa och bank 265 505 6 554 457
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 866 446 6 917 541
SUMMA TILLGANGAR 56 053 022 56 673 074 N
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Balansrakning

EGET RAPITAL OCH SKULDER 2016-12-31 2095-12:31

EET WAMTAL

Bundet eget kapital B _

Medlernsinsatser 41238 333 41238333
_Fond fér yitre underhall Not 12 B21 837 542.294

Summa bundet-eget kapital 42 060 170 41 780627

Eritt eget kapital

Balanserat resultat ~4 044 .440 -1728.238
Aretsresultat 448 210 -2 036 659

Sumina fritt eget kapital =4 493 650 -3 764 897

SUMMA EGET KAPITAL 37566 520 38 015730

LANGERISTIGA SKULDER o

Skulder till kieditinstitut Not 13 17522036 17629092

Summa langfristiga skulder 17°522 036 17 629 092

HIIHTPRISTION SKUHLTIER

Kortfristig del av skulfder till Not 13 53528 0

kreditinstitut _

Leverantdrsskulder 145 882 353519

Skatteskulder 248382 735240

Ovriga skulder 98.017 80 891

Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 418657 358601
_imtakter

Surima kortfristiga skulder 964 465 - 1028 252

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 56 053 022 56 673 074
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Tillaggsupplysningar

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Samma vérderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond fér yttre underhall fér arets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar p& anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2016 2015
Byggnader 100 ar 100 &r
Sakerhetsdorrar 20 ar 20 ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2016 2015
Arsavgifter 1120581 1101 697
Hyror bostader 139 283 166 599
Hyror lokaler momspliktiga 656 164 590 066
Hyror lokaler 93 316 94 857
Fastighetsskatt 0 41720
Elintakter 0 44 056
Varmeintakter 43 476 0
Utforda arbeten 0 2 901
Overlatelse 0 8 898
Pantsattning 0 6224
Avgift andrahandsuthyrning 14 039 0
Oresutjamning -58 10
2 066 800 2 057 028
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2016 2015
Ovriga intakter 791 19 461
791 19 461
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_Not4  DRIFTKOSTNADER 2016 2015
‘Fastighetskostnader
Fastighetsskdtsel entréprenad 31472 15211
Fastighetsskatsel bestalining 21842 12 956
Sndrdfning/sandring 15 584 0
Stadning entreprenad 122 256 56 073
Stadning enligt bestallning. 13.407 0
Mattvitt/Hyrmattor 3899 a
‘Hisshesikning 2313 i)
Myndighetstillsyry 0] 6475
‘Gemensamma.utrymmen 1398 0
Gard 1383 0.
Serviceavial 1488 o
Forbrukningsmateriel 4178 4161
218 219 -84 §76
Reparationer
Fastighet forbattringar 8712 449 630
Hyreslagenheter -0 175 476
Lokaler 11953 411 002
.Gemensamma utrymmen 10063 214 905
Tvattstuga 4972 934
LS. 313 0
Instaliationer [« 16 256
WS _ 6828 73 799:
Varmeantaggning/undercentral 0 24396
Ventilation 0 81638
Elinstallationer 0 18 082
Hiss" 10570 2851
Huskropp utvandigt 0 107
‘Fasad 0 4 951
F&nster ] 256 368
Mark/gard/utemiljp 0 154 991
Qurigt a 5077
_ 53-409 1 840 467
Periodiskt underhall
Byggnad 103 034 0
103 034 ]
Taxebundna kostnader
El 73.355 71 362
Varme 459.759 406 521
Vatten 63872 47 560
‘Sophémtning/renhalining 69.379 91 367
666 365 616 811
Ovriga driftkostnader o
Farsékring 52002 49 664
Tortitréttsavgsld 225450 183 300
Kabel-Tv 13547 26 392
_Bredband 27036 .o
318 036 259 356
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 130 086 118 296
TOTALT DRIFTKGSTNADER 1490148 2929 806
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2016 2015
Tele- ach datakommunikation 475 470
Juridiska Atgarder 33751 8750
Inkassering avgift/hyra. 5100 8733
Hyresforluster 2 o}
Revisiohsarvade extern revisor 23262 23834
Féreningskostnader 6 954 38 805
Styrelseomkostnader 483 5858
Fritids- och trivselkostnader 0 567
Férvaltningsarvods 84693 81401
Forvaltningsarveden tvriga _ 870 5280
Administration - 201405 3570
Korttidsinventarier 534z 1404
Konsultarvode - 32:997 9209
Foreningsavgifter - 0 5800
Bostadsratterna Sverige Ek For 5800 0
220133 193671
Not6  PERSONALKOSTNADER 2016 2015,
-Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersittningar har utgatt o _
Styrelse och internrevisor 150982 102 982
Sociala kostnader 1650718 30 698
67000, 132 680
Not7  AVSKRIVNINGAR 2016 2015
Byagnad 524387 518 970
Inveritarier . 445700 44 570
TEGE 957 563 540
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Not8  BYGGNADEROCH MARK 2015-12:31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan 50421855
Utgaende anskaffningsvirde 50 421 855
Ackumulerade avskrivringar enligt pfan
Vid rets bérjan -860 468
Arets avskrivningar enligt plap -518 870
Utgaende avskrivning enligt plan -1 379 438
Flanenligt restvirde vid arets siut 49 042 417
Taxeringsvérde
Taxeringsvarde byggnad 18 382000
Taxeringsvarde mark 24.584 000
42 866:000
Uppdelining av taxeringsvérde
Bostader 39 784 000
Lokaler 3 182.000
42 966 000
Not 9  MASKINER OCH INVENTARIER 2015-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid Aréts barjan 89% 395
Nyanskaffningar 0
Utrangering/fdrsaljning 0
Utoaende anskaffningsvarde 891395
Ackumulerade avskrivhingar enligt plan
Vid drets bérjan _ -133 709
Avets avskrivningar enligt plari ~44:570
Utrangering/&rsalining ¢}
Utgaende ack. avskrivningar enligt pian -178 279
Redovisat restvirde vid arets slut -713 116
Not 10  GVRIGA FORDRINGAR 2015-12-31
Skattekonto 5432
Momsavrakning 0
Klientmedel hos SBC 251900
Inkasso 0
257 832
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Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsdkring 17 616 16 769
Kabel-TV 3 441 0
Bredband 5328 8 696
Tomtrattsavgald 60 800 51925
Ovriga interimsfordringar 0 5800
87 185 83 190
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2016-12-31 2015-12-31
Vid drets borjan 542 294 413 396
Reservering enligt stadgar 150 645 128 898
Reservering enligt stdmmobeslut 128 898 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
_lanspraktagande enligt stdmmobeslut 0 0
Vid arets slut 821837 542 294
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT .
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2016-12-31 2016-12-31 2015-12-31 andringsdag
SBAB 1,080 % 2 038 286 2054742 2017-11-03
SBAB 1,060 % 6 488 445 6 500 000 2017-08-15
SBAB 1,060 % 2551 913 5574 350 2017-09-05
SBAB 1,110 % 3496920 3500000 2017-09-07
Summa skulder till kreditinstitut 17 575 564 17 629 092
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -53 528 0
17 522 036 17 629 092
Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 17 307 924 kr.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2016-12-31 2015-12-31
Fastighetsinteckningar 19 400 000 19 400 000
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Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2016-12-31 2015-12-31

FORUTBETALDA INTAKTER
Stadning entreprenad 11 260 0
El 6 458 6 479
Varme 64 762 62 356
Sophamtning 3029 4 697
Extern revisor 25 000 25 000
Arvoden 50 982 0
Sociala avgifter 16 018 0
Ranta 554 0
Upplupna driftkostnader 4735 4033
Forutbetalda avgifter och hyror 235 859 256 036
418 656 358 601

Brf Storen 15
769607-1690

Styrelsens underskrifter

fj -
STOCKHOWM den 26/ 72017
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman 1 Bostadsrattsforeningen Storen 15

Otg.nr. 769607-1690

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av irsredovisningen fér
Bostadsrittsforeningen Storen 15 for 4r 2016.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
irsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande
bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december 2016 och
av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tllstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag dr
oberoende i forhillande 4l féreningen enligt god revisorssed 1 Sverige
och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa keav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och
indamilsenliga som grund fé6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen uppriittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar 4dven fér den intema kontroll som den bedémer ir
nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte innehiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pa
fel.

Vid upprittandet av irsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si r tllimpligt, om férhillanden som kan paverka
férmagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsate drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mil ar att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
irsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pi fel, och att
limna en revisionsberiittelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig
sikerhet ar en hég grad av sikerhet, men ir ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anscs
vara viisentliga om de enskilt cller tillsammans rimligen kan férvintas
piverka de ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1
irsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
irsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsitgirder bland annat utifrin dessa
risker och inhidmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund f6r mina uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentlig felaktighet dll f6ljd av oegentligheter ir
hogre dn for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av
intern kontroll.

* skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsitgirder som ir limpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tllhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av 4rsredovisningen. Jag
drar ocksi en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon visentlig osikerhetsfaktor som avser sidana
hindelser eller férhillanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaiga art fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osiikerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om
sidana upplysningar 4r otillriickliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller férhillanden gora att en forening inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehillet i drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindclserna pi ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag miste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag miste ocksi
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Or
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsriittsforeningen Storen 15
for 4r 2016 samt av forslaget dll dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ic
oberoende i férhillande 6l féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ér tillcickliga och
indamilsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och atr tillse
att foreningens organisation 4r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeligenheter i
ovrigt kontrolleras pi ett betryggande sitt.
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Revisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhidmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon étgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse
som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pa nigot annat satt handlat 1 strid med bostadsrittslagen, tllimpliga
delar av lagen om ckonomiska féreningar, irsredovisningslagen cller

stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget tll dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garant for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag till
dispositioner av foreningens vinst cller forlust inte ir forenligt med
bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder
jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgirder som utférs baseras pa min professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och visentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pa sidana atgirder, omriden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och diir avsteg och
Gvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ir relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har
jag granskat om férslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 2 maj 2017

Bodil Nordin

Auktoriscrad revisor



