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TRIVSEL- OCH ORDNINGSREGLER FOR BRF STOREN 12

Ansvar for trivsel och ordning

Styrelsens uppgift ar att ta hand om den I6pande fdrvaltningen av féreningen och verkstalla
de beslut som féreningsstamman fattar. | den I6pande forvaltningen ingar ocksa trivsel- och
ordningsfragor. Detta innebar att styrelsen har ansvaret for att utforma reglerna sa att vi kan
bo och fungera tillsammans pa ett s friktionsfritt satt som mojligt.

Alla som bor eller vistas i fastigheten &r skyldiga att rétta sig efter trivsel- och
ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt innebar ett gemensamt ansvar. Som medlem i
féreningen har du inte bara ratten till en bostad i féreningens hus utan du har ocksa
skyldigheter mot féreningen och évriga medlemmar.

For vem géller reglerna

Reglerna géller inte bara dig som bostadsrattsinnehavare. Aven familiemedlemmar omfattas
liksom géster, inneboende och hantverkare som utfér arbete at dig. Ordningsreglerna géller
aven fér andrahandshyresgéster och féreningens egna hyresgéster.

Vad hander om reglerna inte foljs

Om reglerna inte foljs kan det i allvarliga fall paverka din ratt att fa bo kvar. Vid brott mot
trivsel- och ordningsreglerna ar den forsta atgarden att styrelsen uppmanar den som bryter
mot reglerna att vidta rattelse. Om réttelse inte sker trots uppmaning kan det bli frdga om
uppségning eller andra pafdljder. Innebér dvertradelsen att féreningen drabbas av kostnad
eller skada kan medlem eller hyresgast bli ersattningsskyldig.

Har du fragor

Har du funderingar eller synpunkter &r du alltid valkommen att kontakta styrelsen eller nagon
av féreningens férvaltare.

Kontakt: Féreningens hemsida: www.storen15.se
E-post: brfstoren15@gmail.com

Fastighetsansvariga: Thomas Haggqvist tel. 070-738 87 07
E-post: thaggqvist@gmail.com

Karl Erik Cedemo tel. 070-234 89 81, 08-640 96 66
E-post: cedemokarlerik@gmail.com

Fastighetsférvaltare: Akerlunds Fastighetsservice AB
tel. 08-39 06 50
E-post: info@akerlundsfastighet.se


http://www.storen15.se/
mailto:thaggqvist@gmail.com
mailto:cedemokarlerik@gmail.com

Administrativ forvaltare:

Forsakringsbolag:
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SBC Sveriges Bostadsratts Centrum AB
tel. 0771-722 722
E-post: kundtjanst@sbc.se.

https://hemma.sbc.se/kundportal/login

Trygg Hansa, (kollektiv bostadsrattsforsakring)
Anmalan av skada tel. 0771-111 700
E-post/férmedlare: sakra.se/sakra-brf

For kundtjénst och felanmalningar har vi 6ppet:
Helgfria vardagar: 09:00 — 18:00

Helger: 10:00 - 14:00

Tel.: 0770-811 000

E-post: https://www.bredband2.com/

HAR EN OVERSIKT AV DE FOLJANDE SIDORNAS INNEHALL:

1. Om allmén aktsamhet och felanmélan
2. Om sékerhet

3. Gemensamma kostnader

4. Allmanna utrymmen

5. Skadedjur

6. Tviéttstuga

7. Cyklar, mopeder, barnvagnar

8. Gdrden

9. Avfallshantering/atervinning

10. Kéllarférrad

11. Gruppavtal bredband och basutbud-TV
12. Husdjur

13. Markiser (géller lokaler i gatuplan)

14. Stérningar

15. Andrahandsuthyrning

16. Lagenhetsunderhall
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17. Férdndringar i lagenheten (ombyggnad/renovering)
18. Byggavfall

19. Avstdngning av vatten

20. Avgifts- och hyresavier

21. Om du tédnker flytta

1. Om allman aktsamhet och felanmélan

a) Tank pa att vara radd om och val varda féreningens egendom. Kostnader for underhall
och reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Vid icke akuta fel/drenden avseende fastigheten (hiss, tvattstuga, sophantering,
duschrum, trapphus etc.) kontakta styrelsens fastighetsansvariga eller lamna en lapp i
brevladan vid hissen pé entréplanet. Vanligen uppge namn, lagenhetsnummer,
kontaktuppgifter och arende.

c) Vid akuta arenden (t.ex. vattenlackor) utanfor ordinarie arbetstid ring i forsta hand vara
fastighetsansvariga. | andra hand kontakta var fastighetsforvaltare Akerlunds
Fastighetsservice AB. Varje paborjat jourdrende kostar 1.100 kr + moms, sa icke akuta
arenden ska anmalas via e-post.

Se aven information under "Boende/Felanmélan” pa hemsidan, www.storen15.se

2. Om sékerhet

a) Kontrollera att dérrar och grindar till i fastigheten gar i Ias vid in- och utpassering.
b) Slapp inte in ndgon okand person i fastigheten.

¢) LaAmna inte kéllardorrar eller duschrum olasta.

d) Var forsiktig med eld. Kontrollera att levande ljus &r slackta och gasen avstangd.
e) Din lagenhet ska vara utrustad med brandvarnare.

f) Meddela gérna grannar eller styrelsen om du &r bortrest under en langre tid.

g) Pa grund av brandrisk och trappstéadning ar det inte tillatet att Iamna personliga féremal i
korridorer, trapphus eller pa andra allméanna utrymmen. Det géller &ven barnvagnar.

h) Rokning ar inte tillatet i trappor, portgangar, pa garden eller andra allméanna utrymmen.

i) Det &r inte tillatet att satta for ventilationskanalerna. Detta orsakar obalans i
ventilationssystemet och problem med ventilationen i andra lagenheter.

3. Gemensamma kostnader

Var sparsam vid varmvattenférbrukning och lamna inte vatten rinnande i onédan. Var ocksa
sparsam med el i fastighetens gemensamma utrymmen. Byt packning i kranarna om vatten
star och droppar. Kostnader for vatten och varme i hela fastigheten samt el i gemensamma


http://www.storen15.se/

2025-12-03

utrymmen betalas av alla boende gemensamt. Se till att alla fonster &r stdngda nér du
l&mnar lagenheten nar det ar kallt ute.

4. Allmanna utrymmen

Allmanna utrymmen som t.ex. kéllare, barnvagnsrum, hiss, trapphus, tvattstuga och
innergard far inte anvandas som férradsutrymmen eller upplagsplats dé det forhindrar
stadning, kan utg6ra en brandrisk och blockerar utrymningsvagar.

5. Skadedjur

Om lagenheten far mjélbaggar, silverfisk eller andra skadedjur kontakta styrelsens
fastighetsansvariga.

6. Tvattstuga

Ordningsregler finns anslagna i tvattstugan. Det finns tva rum i tvattstugan varav det forsta
rummets maskiner ar avsedda fér spontantvétt och inte kan bokas. Det inre rummets
maskiner far endast anvéndas under den tid du bokat pa& bokningstavlan utanfér
tvattstugan.

7. Cyklar, mopeder, barnvagnar

Cyklar och mopeder ska forvaras pa avsedda platser pa garden och far inte stéllas utanfor
porten eller i trapphuset. Da vi har begransad plats, se till att cyklar som inte anvénds inte
stér i vdra gemensamma cykelstall pa garden. P& entréplanet finns ett barnvagnsrum.

8. Gdrden
a) Parkering av cyklar pa garden far inte hindra framkomlighet och sophantering.
b) Vi har ett gemensamt ansvar att se till att garden halls ren och i god ordning.

c) Anvisningar for avfallshantering se punkt 9.

9. Avfallshantering/dtervinning

Hushallssopor kastas i forslutna soppasar i sopkérlen pa garden.

Matavfall/kompost kastas (stdngda enligt anvisning pa pasarna) i nagon av de tva bruna
tunnorna pa garden. Anvand endast avsedda kompostpasar som finns i behallare i kallaren,
innan tvattstugan.

Karl for atervinning av kartonger, tidningar, glas, plast och metallférpackningar finns pa
Timmermansgatan 27 och vid korsningen Hégbergsgatan/Rosenlundsgatan.
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Farligt avfall (farg, lim, kvicksilver, kemikalier/|Idsningsmedel samt ljuskallor och batterier)
lamnas pa atervinningsstationer, se lank.
https://www.stockholmvattenochavfall.se/har-lamnar-du-avfall/lamna-avfall-privatperson/hitt
a-atervinning/?area=S%c3%b6dermalm&stationtype=avc&stationtype=popupd&stationtype=
returrundan

Grovsopor (mdbler, renoveringsrester o s v) ar varje medlems ansvar att transportera till
atervinning, skénka, sélja eller pa annat satt géra sig av med. Féreningen har inget
grovsoprum.

10. Kéllarférrad

| kallaren far personliga tillhorigheter forvaras endast i forraden. Gangarna ska hallas fria fran
saker p.g.a. framkomlighet och brandrisk.

Undvik att férvara stéldbegérlig egendom i kallaren. Styrelsen och féreningen tar inget
ansvar fér medlemmarnas egendom i forraden.

11. Gruppavtal kabel TV och bredband
Kabel TV - ett basutbud med Com Hem AB &r inkluderat i medlemsavgiften.

Bredband - féreningen har p4 medlemmarnas uppdrag tecknat ett gruppavtal fér bredband
via fiber med Bredband 2. Avgiften fér bredbandet técks av féreningen fr.o.m. maj 2025.

12. Husdjur

Innehavare av husdjur ska dvervaka att dessa inte stoér eller férorenar i fastigheten. Innehav
av reptiler maste anmalas till styrelsen.

13. Markiser (géller lokaler i gatuplan)

Tillstand skall alltid s6kas fran styrelsen. Det skall tecknas ett avtal mellan medlemmen och
styrelsen angdende typ av markis, farg, uppsattande, nedmontering och ansvar fér markis.

Bruksanvisning och skotselrad:
En markis &r ett utfallbart solskydd i textil, felaktig hantering kan utgéra fara fér fotgangare
eller leda till att skador uppstar pa markis och fasad.

Man far inte lamna markisen utfélld utan tillsyn vid stark vind, kraftigt regn eller vid annan
nederbdrd. Nedfallande snd fran taket kan f& markisen att lossna fran vaggen. Markisen kan
vara utrullad vid lattare regn, férutsatt att den ar vél spand.

Om markisen blir blot, ar det viktigt att 1ata den torka (markisen riskerar annars att borja
mogla). Om det regnar hart eller blaser, maste du veva in markisen dven om den ar fuktig.
Veva da ut den nér vadret tillater och Iat den torka helt.
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14. Stérningar

For att alla ska trivas &r det viktigt att man inte stdrs av grannarna. Alla boende ar skyldiga
att visa hansyn. Tank pa att det ar lyhort i huset. Den som stor och inte rattar sig efter
tillségelse fran styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli uppsagd fran lagenheten.
Skyldigheten géller i lagenheten men ocksa i gemensamma utrymmen som t.ex. i trapphus,
hiss och tvattstuga. Om du blir stérd, ta i forsta hand kontakt med den som stér.

Reglerna géller dygnet runt men &r extra angelagna att folja fran kl. 22.00 pa kvallen till k.
07.00 pa morgonen under vardagar. Under helger fran kl. 23.00 pa kvéllen (fr-16) till kl. 09.00
pa morgonen. Det géller t.ex. h6g musik men dven att koéra tvatt- och diskmaskiner under
denna tid bér undvikas. Ska du sjélv ha fest informera gérna grannarna i god tid fore festen
om du tror att du kommer att stéra.

15. Andrahandsuthyrning

Uthyrning i andra hand kréver styrelsens samtycke. For fragor och ansékningsblankett
avseende andrahandsuthyrning kontakta styrelsen: brfstoren15@gmail.com, Blanketten
finns ocksa pa var hemsida www.storen15.se under "Boende/Andrahandsuthyrning”.
Uthyrning via Airbnb ar inte tillatet.

16. Lagenhetsunderhall

Bostadsrattsinnehavare ansvarar for att underhalla lagenheten (s.k. inre underhall) och ar
skyldiga att hélla lagenheten i gott skick. Vad som ingar i lagenheten och ska underhallas
framgar av féreningens stadgar som finns pa var hemsida www.storen15.se under “Om
foreningen”. Det ar sérskilt viktigt att du har uppsikt dver lagenhetens vatutrymmen. Anmal
omgaende alla typer av lackage. Ladckageskador kan orsaka omfattande skador och leder i
allménhet till hdga kostnader samt stort obehag fér den som drabbas.

17. Férdndringar i lagenheten (ombyggnad/renovering)

Mindre férandringar far goras i lagenheten utan styrelsens godkannande. Du far t.ex. lagga
nya golv, mala om, satta upp nya skap eller byta ut vitvaror i koket.

Andra féréndringar kraver dock tillstadnd fran styrelsen, t.ex. om du vill riva en vagg eller dra
nya vatten- eller avioppsror i kok eller badrum, &ven for ingrepp i el- eller gasledningar, eller
andringar som paverkar ventilationen. Utsugsflaktar i kok eller badrum gar inte att installera i
huset, for kok kan flaktar med kolfilter installeras. Kontakta styrelsen innan du satter igang
med ett arbete.

Tank pa att ta hansyn till de omkringboende nér du utfér bullerstérande arbeten i
lagenheten. Dessa ska utféras under dagtid, man-fre. Det maste tas speciell hansyn till
vaggarna i trapphuset, hissen och fasaden pa gatan sa att inga skador uppstar under
ombyggnaden. Vid utnyttjande av hiss for byggvaror och byggavfall maste den skyddas
med traskivor eller tjock papp. Byggmaterial far inte forvaras i trappen eller i de
gemensamma utrymmena. OBS! De gemensamma duschrummen far under inga
omstandigheter anvadndas av hantverkare.
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Styrelsen har rétt att begara in uppgifter och erforderliga handlingar som t.ex. utldtande fran
konstruktor, behdrighetsintyg for rér- och elinstallationer, vatrumsintyg, férsakringsbevis och
ansvarsférbindelse, besked om vilket féretag som utfér arbetet m.m. Aven ritningar
overlamnas till styrelsen. Om atgarderna kraver bygglov eller bygganmélan ska kopia av
detta lamnas till styrelsen. Blanketter fér ansékan om ombyggnation finns hos styrelsen och
aven pa var hemsida www.storen15.se under "Boende/Renovering”.

18. Byggavfall

Sarskild hansyn till miljon i trappen maste tas! Om byggdamm sprids i fastigheten, maste
denna dagligen avlagsnas. Det kraver vanligtvis professionell byggstadning, vilket blir en
extra kostnad for medlemmen i fraga! Tank pa att reglera detta i avtal med féretaget som
utfér renoveringen.

Nar man anvander storsack fér byggavfall far denna inte placeras pa trottoaren utan méaste
stéllas pa gatan. For att styrelsen ska slippa klagomal och papekande fran polisen ar det av
storsta vikt att sdckarna hamtas sa fort som de har blivit fyllda, hdnsyn maste &ven tas till de
foretag som hyr lokaler i fastigheten. Om inte sdckar med byggavfall avlagsnas i tid (max tva
dagar) s& har de en tendens att attrahera annat avfall vilket i sin tur skapar en sanitér
oldgenhet utanfér fastigheten, vilket i sin tur drabbar féretagen som hyr féreningens lokaler.

Tillstand for att stélla storsédck pa gatan sdks hos polisen.

19. Avstédngning av vatten

Avsténgning av vatten maste noggrant aviseras. For vattenavstéangning som varar mer an 30
minuter ska avisering ske 10 dagar i férvag pa anslagstavlan och pa porten. Sarskild kontakt
ska tas med vardera av féretagen som hyr féreningens lokaler i gatuplanet eftersom flera av
dem &r i behov av vatten fér sin verksamhet under dagtid. Aven avstangning som varar
kortare tid &n 30 min ska aviseras pa samma sé&tt och da med minst 4 dagar i férvag.

20. Avgifts- och hyresavier

Vid fragor om avgifts- eller hyresavier, andrahandsuthyrning-, pantséattnings- och
Overlatelseavgifter samt medlems- och lagenhetsregister kontakta féreningens
administrativa forvaltare SBC. Varje lagenhetsinnehavare har en egen sida pa
https://hemma.sbc.se/kundportal/login déar man kan hadmta information, avier och blanketter.
Inloggningsuppgifter till denna fas via SBC.

21. Om du ténker flytta

Kontakta var administrativa forvaltare SBC, och hor vilka rutiner som géller vid dverlatelse.
Tank pé att den som Overtar din Iagenhet ocksa ska godkénnas av styrelsen som medlem i
foreningen innan inflyttning far 4ga rum. Till ansbkan om medlemskap ska bifogas ett
exemplar av 6verlatelseavtalet.
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