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Forbittringsarbeten.

Under dret som géit har vissa forbittringsarbeten i syfic att hbja standarden samt sinka
kostnaderna gjorts. I syftet att spara pengar har samitliga duschmunstycken i de gemensamma
duscharna bytts till sndlspolande sidana. Det har medfor att vattenforbrukningen samt
uppvarmningen av varmvatinet har minskat radikali. Det bér medfira en besparing kalkylerat till
40 000 kr per ar.

Omforhandlingar utav et och sophantering har dven det gjorts och bdr resultera i yiterligare
kostnadsbesparingar de kommande &ren pa cirka 10000 — 20000 kr per ér.

Under sommaren 2014 kommer det sen l4nge planerande arbetet med att rensa de vattenburna
systemen ifrén slagg och kalkavlagringar att utforas. Genom foretaget Bauer water tekology's
teknik kommer vi kunna &ka flodet igenom elementen och till en ldgre kostnad 6ka viirmen p4
samtliga element i fastigheten. Aven dir rdknar vi med en stor besparing p& ndrmare 10 -15 %
uiav uppvirmnings kostnaderna.

[Férutom det sedvantiga arbetet som #r forknippat med styrelsearbetet s utfors sténdigt
understikningar for att ta reda p3 vad som kan forbittras och kostnads effektiviseras.
Detta for att forbiittra for freningen s vi tillsammans kan sinka fasti ghetens driftkostnader,

Utbildaing.

Under dret forisatte styrelsen att fortbilda sig genom att g8 pa temakvillar, utbildningar samt
diverse mdssor. Till samtliga dessa events bjods foreningens medlemmar in for att delta da vi
firstart vikten av att ha en bred kunskapsbank i féreningen. De som inte haft mijlighet av en
cller annan anledning inte kunnat delta har erbjudits bécker och tidskrifier som distribuerats av
styrelsen, ~

Dé foreningen dr medlemmar i Bostadsritterna, tidigare SBC, s& tnjuter samtliga medlemmar
mdjligheten att kostnadsfritt fortbilda sig i alla upptiinkliga dmnen som ror bostadsritt.

Pa téreningens hemsida www.storen15.se har information om foreningen och dess arbete
publicerats fortlépande. Dér har &ven frigor och diskussioner kunnat foras pi det for alla
medlemmarna dppna forumet. Genom hemsidan har {Sreningen fatt en bra och stabil plattform
{tr kunskap och kommunikation till alla mediemmar.

Ekonomi.

En stark bidragande orsak till féreningens ckonomiska forutsattningar dr intidkierna ifrdn vira
tem butikslokaler i bottenplanct samt telemasterna med basstationer pé fGreningens tak och vind.
Detta och eit aktivt engagemang ifrdn fireningens styrelse har borgat och lagt grunden for en
god och stabil ekonomi. Kursen #r lagd och méjligheterna att ha en forening med sund ekonomi
och en vitméende fastighet 4r stor. Dock bor eft varnande finger héjas for att om inte en lika
stark styrelse som ar beredda att ligga ner et stort antal timmar pa savil féreningsarbete som
understdd och forberedande underhdlisarbete tills#tts, sd kan man behdva att képa in dessa
tidinster. En hojning utav avgifierna med cirka 10 - 20 % &r d4 inte alls frimmande,
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Forbittringsarbeten.

Under &ret som gdtt har vissa forbiittringsarbeten i syfie att hdjja standarden samt sinka
kostnaderna gjorts. I syftet att spara pengar har samtliga duschmunstycken i de gemensamma
duscharna bytts till snlspolande s&dana. Det har mediort att vattenforbrukningen samt
uppvérmningen av varmvatinet har minskat radikalt, Det bir medftra en besparing kalkylerat till
40 000 kr per ar.

Omforhandiingar utav el och sophantering har dven del gjorts och bér resuliera i ytterligare
kostnadsbesparingar de kommande dren pa cirka 10000 — 20000 kr per Ar.

Under sommaren 2014 kommer det sen linge planerande arbetet med att rensa de vattenburna
systemen ifran slagg och kalkavlagringar att utforas. Genorm foretaget Bauer water tekology's
teknik kommer vi kunna ska fladet igenom elementen och til] en ldgre kostnad 6ka vdirmen pd
samtliga element i fastigheten. Aven dir riiknar vi med en stor besparing pa ndrmare 10 -15 %
utav uppvirmnings kostnaderna.

Forutom det sedvantiga arbetet som 4r forknippat med styrelsearbetet sd utftrs stindigt
undersékningar for att ta reda pa vad som kan forbéttras och kostnads effektiviseras.
Detta for att forbiittra f5r foreningen sa vi tillsammans kan sénka fasti ghetens driftkostnader.

Utbildning.

Under dret fortsatte styrelsen att fortbilda sig genom att g p4 temakvillar, utbildningar samt
diverse missor. Till samiliga dessa events bjods foreningens medlemmar in for att delta da vi
forstdtt vikten av att ha en bred kunskapsbank i fBreningen. De som inte haft mojlighet av en
cller annan anledning inte kunnat delta har erbjudits bocker och tidskrifter som distribuerats av
styrelsen. ‘

Dé foreningen dr medlemmar i Bostadsritterna, tidigare SBC, sé dtnjuter samtliga medlemmar
mdjligheten att kostnadsfritt fortbilda sig i alla upptankliga dmnen som rir bostadsriitt,

P4 foreningens hemsida www.storen!5.se har information om {Sreningen och dess arbete
publicerats fortidpande. Dir har fven fragor och diskussioner kunnat fras pé det for alla
medlemmarna Sppna forumet. Genom hemsidan har foreningen fitt en bra och stabil plattform
{Br kunskap och kommunikation till alla medlemmar.

Ekonomi.

En stark bidragande orsak till foreningens ekonomiska forutsittningar ir intékterna ifrén véra
fem butikslokaler i bottenplanet samt telemasterna med basstationer p4 foreningens tak och vind.
Detta och ett aktivt engagemang ifrén foreningens styrelse har borgat och lagt grunden for en
god och stabil ekonomi. Kursen dr lagd och méjligheterna att ha en forening med sund ekonomi
och en viilmdende fastighet dr stor. Dock bér ett varnande finger hjas 5r att om inte en lika
stark styrelse som dr beredda att ldgga ner ett stort antal timmar pa savil foreningsarbete som
understod och forberedande underhallsarbete tillsitts, si kan man behdva att képa in dessa
tjdnster. En héjning utav avgifterna med cirka 10 - 20 % ir da inte alls frimmande.
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Den nu sittande styrelsen har aktivt jobbat med att trimma de ekonomiska forutsitiningarna utan
att for den gora avkall pd fastighetens underhall och standard. Den har hela tiden letat efier bittre
avtal och forhandlat fram arbeten till bista majliga pris utan att ge avkall pa kvalitet.

I samband med samtliga Gverldtelser av Jokaler har styrelsen sett till och kommer fortlopande se
till att om och uppforhandla hyrorna for lokalhyresgisterna.

Aven dé foreningens ekonomi belastas utav tidigare investeringar i form utav fasad renovering,
nya sakerhetsddrrar och en total renovering utav fastighetens trapphus s &r nu ekonomin att
betrakta som stark och sund.  Detta d& de ovan nimnda renoveringar dr av sddan art som inte
bdr behtvas dtgdrdas pd minga kommande ar,

Till vad man kan kalla foreningens dolda tillgangar bér de fem kvarvarande hyresldgenheter som
vid ett senare tillfdlle kan komma att ombildas till bostadsrétter och pa sa siitt tillfora yiterligare
kapital till foreningens ekonomi riknas. Féreningen har dven en stor rdvind som fiven den
cventuellt skulle kunna siljas for ombildning til] flera bostadsritter. Detta skulle kunna generera ett
storre kapitaltillskott men framfr allt Skade avgiftsintikter {Br fastighetsytor som nu inte inbringar
négra som helst intékter.

Under de senaste 1,5 dren sé har en forstudie rorande méjligheterna (ill att uppléta ravinden till
bostadsriitter bedrivits. Sju byggbolag har varit pa plats for att undersiska och virdera
mdjligheterna med vinden. Samtliga bolag har haft yrkeskunnigt folk ur alla skréin pa plats,
arkitekter, ingenjorer, ventilationstekniker, elektriker, snickare och rérmokare. Detta har mynnat
uti tre fretag som gett tre konkreta forslag med bud och ritningar. Av dessa har till sist ett valts
ut sd som det forslag som styrelsen onskar presentera {or fireningens medlemmar. Skulle detta
forslag godtas skuile det kunna betyda ett ordentligt lyft for foreningens ekonomi.

Aktucla skulder,

I dags datum 2014 nér denna drsberittelse skrivs dr foreningens aktuella skulder nere i endast
14,2 miljoner vilket gdr att fastigheten skall betraktas s& som agt befdnad. 1 tanke bor man dé
dven ta alt fastigheten s3 sent som i slutet pd 2010 forvirvades {or hela 45 miljoner kronor.

Tvister,

Det finns inga pagéende tvister som kan komma att belasta foreningen ekonomiskt. Dock har
grannfastighelens byggnadslov under det gngna &ret provats i olika instanser. De har bebyggt
gronprickad stadsmark med en mindre sopstation och utfallet har hela tiden varit till foreningens
tordel vilket gor att dgaren for grannfastigheten har 8lagts att ta bort byggnaden. 7
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Brf Stéren 15 5(14)
Org.nr 769607-1690

Forsiag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresiar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 074 558

arets forlust -93 652
-1 168 210

behand!las s att

till reservfond for ytire underhall 126 443

i ny rikning dverfores -1 294 653
-1 168 210

Foreningens resultat och stiillning i dvrigt framgdr av efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar. ’/



Brf St6ren 15
Crg.ny 769607-1690

Resultatrikning

Rorelsens intiikter
Arsavgifier och hyror
Ovriga forvaltningsintikter

Rirelsens kostnader
Fastighetsskotsel och stidd
Reparationer
Drifiskostnader

Avgalder och dvrigt
Fastighetsskatt/avgift
Ovriga kostnader

Avskrivningar av anliggningstillgingar

Rirelseresulial

Resultat fran finansiella poster

Rinteintiikter
Rintekostnader

Resultat cfter finansiella poster

Resultat fore skatt
Arets resultat

Not

¥, N NV )

~1 N

2013-01-01
-2013-12-31

I 642 504
64 000
2 006 504

-124 332
-37 152
-634 429
-239 3006
-116 580
-138 251
-299 910
-1 589 960
416 544

5619
=515 815
-510 196
-93 652

-93 652

6(14)

2012-01-01
-2012-12-31

1 868 074
33283
I 901 357

=152 209
418242
-592 848
-232 583
-151 660
-174 345
-299 912
-2021 799
-120 442

30 797
-579°710
-548 915
-669 355

-669 355



Bristiren 13
Orgaar 7686071690

Batansritkning

TILLGANGAR
Anlijggningstilpangar
Muiericli caldggningstiflgdngar
Bypenader ocly mark

inventarier

Summa ankiipggningstillgdngar
Oniittainpstiflgingar
Kortfristiza fordringar

Fordran hyror. avgifter o dvrigt

Ovriga fordringar
Forwbetida kostnader och upplupna intikter

Kassu ocly hank
Sunyma omsiitiningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2013-12-31
8 49821 110
9 802 256

50 623 366

50 623 3066

114 120

i4 843

10 120293
249 256

1135403
1 384 659

52 008 025

7(14)

2012-12-31

S0 076451
846 825
50923 276

50923276

3032
37

114 524
117 593

1 308 595
1426188

52 349 464
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Brf Storen 15
Org.nr 769607-1690

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bunder eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre Fond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Lingfristiga skulder
Fastighetslan

Korifristiga skulder

Leveranitrsskulder

Skatteskuld

Momsskuld

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och féruthetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stitlda sitkerheter

For egna skulder och avslttningar
Fastighetsinieckningar

Ansvarsforbindelser

Mot

11

12

13

[4

12

2013-12-3i

36290013
1443320
286 953
38 020 286

-1 074 558

-93 652
-1 168210
36 852 (176

14 169 942

154 711
235 180
267403

14 025
314 688
986 007

52 068 025

19 400 000
19 400 0060

Inga

8 (14)

2012-12-31

36290013
1 443 320
160 510
37 893 84}

-278 760
-669 355
-948 115
36945728

14 200 000

271 311
233924
272 108

1 768
424 626
1203 737

52 349 465

19 400 000
19 400 600

Inga

s
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Tilldggsupplysningar

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har uppriittats enligt drsredovisningslagen och Bokforingsnidmndens allminna rad (or
mindre {Gretag,

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdiknas infiyta,

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagis till anskafThingsvirden dér inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ir ofrindrade jimfort med foregaende ér.,

Intiiktsredovisning

Intdktsredovisning sker i enliphet med BFNAR 2003:3. Intiikter, arsavgifier och hyror aviseras i forskot(
men redovisas sa att endast den de! som belper pa rikenskapsaret redovisas som en intakt. Rinta och

utdelning redovisas som en intidkt niir det dr sannolikt att {Sreningen kommer fi de ckonomiska fordelarna
som {ir forknippade med fransaktionen samt att inkomsten kan beriiknas pd ett tilftilitligt sitt.

Anliiggningstillgingar
Immateriella och materiella anliggningstillgangar redovisas Gl anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avsksivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

&



Brf Stéren 15
Org.nr 769607-1690

Noter

Not 1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader

Hyror, bostdder

Hyror, jokaler

Ovriga rsavgifter och hyror
Ovriga debiteringar

Not 2 Fastighetsskotsel och stiid

Fastighetsskotsel
Stéd
Ovriga kostnader {or fastighetsskotset

Not 3 Reparationer

Bostider

Gemensamma ufrymmen
Installationer

Huskropp utviindigt
Markytor

Ovrigt

Not 4 Priftskostnader

El

Uppvarmning
Vallen
Avfallshantering

2013

-1 027 164
-165 906
-652 092

0
-97 342
-1 942 504

2013

74 856
49 476

0
124 332

2013

7 535
257114
530
3377

37153

2013

76 582
412975
47 954
96 917
634 428

10 {14}

2012

-938 929
200 986
-628 581
¢

-99 578

-1 868 074

2012

96 703
50 907
4 600
152 210

2012

34 310
257 526
¢

81 985
1 856
42 565
418 242

2012

74 333
429 812
41 155
47 548
592 848
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Org.nr 769607-16%0

Not 5 Avgiilder och dvrigt

Fastighetsiorsikringar
Pantsiittningsavgifter
Overlatelseavpifter
Tomtritisavpilder
Kabel-TV och internet

Not 6 Ovriga kostnader

Lokal- och fastighetskostnader
Reklam och PR

Ovriga forsaljningskostnader
Kontorsmaterial ach trycksaker
Post och Tele

Kostn {6r styrelsemiiten (¢j arvode)
Revision

Arsredovisn o delarsrapporter
Arvode avial kameral forvaltning
Tillsynsavgifter myndigheter
Ovriga externa kostnader
Bankkostnader

I'T-tjénster

Trivselkosinader {medl/BRF)
Farbrukningsmateriel
Konsultarvoden

Advokat- och rittegdngskostn
Tidn, tidskrifter, facklift
Medlems- och foreningsavgifier
Styrelscarvoden

Not 7 Avskrivaingar och nedskrivuingar

2013

31316
5730
5510

158 900

37 850

239 306

2013

0

O

281

3 980
1 662
¢

-2 297
]

61 004
900
575
2609
198
377
2524
¢

0

0

0

67 000
138 251

i (14)

2012

33 530
3553

1 880
158 900
34719
232 582

2012

240
293
275
2415
3282
425
25000
75

58 171
0

14 962
3 144
0

0

0

05 486
127
355

97

0

174 347

Anliggningstillgangar skrivs av enligt plan 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hinsyn tili

viisentligt restviirde, Féljande avskrivningsprocent (illdmpas:

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader
Inventarier, sikerhetsddrrar

1%
5%
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Not 8 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden

Utgdende ackumuicrade anskaffningsviirden
Ingiende avskriviningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bok{rt virde byggnader
Bokfort viirde mark

Not 9 Installation av slikerhetsdorrar

Ingiende anskatfningsvirden
Inkdp
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

ingdende avskrivningay
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat viirde

2013-12-3%

25534 182
25534 182

-345 404
-255 341
-600 745

24 933 437

18 382 0G0
24 584 000
42 966 000

24 933 437
24 887 673
49 821110

2013-12-31

%91 395
0
891 395

-44 570
-44 569
-89 139

802 256

12 (14)

20§2-12-31

25534 182
25534 182

-90 062
-255 342
-345 404

25188 778
18 706 000
23 056 000
41 762 0G0
25 188 778

24 887 673
50 076 451

2612-12-31

801 395
891 395

-44 570
-44 570

846 825



Brf Stéren 15

Orgar 769607-1690 13(14)
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2013-12-31 2012-12-31
Forutbet. forsikringspremier 43 240 3L 36
Forutbet. tomtriittsavpild 39725 39725
Férutbet. kabel-TV o internet 5328 8088
Upplupna intéikter frén Familjebostider 32 000 32 000
Forutbet. f6rvaltningskostn. 0 3394
120293 114 523
Not 11 Foriindring av eget kapital
Inbetalda  Upplételse- Yitre Balanserat Arcts
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid rets ingdng 36290013 [ 443 320 160 510 -278 760 -669 355
Yttre {fond 126 443 -126 443
Disposition av firegiende
ars resultat: -669 355 669 155
Arets resultat 91 107
Belopp vid drets utging 36290 013 I 443 320 286 953 -1 074 558 -91 167
Not 12 Stiillda siikerheter
2013-12-31 2012-12-31
For skufder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar 19 400 000 19 400 000
19 400 000 19 400 800
Not 13 Fastighetsiin
Nedan framgér fordelning av [Angfristiga n.
Riintesats Villkors- LAnebelopp Lénebelopp
LAngivare % #ndringsdag 2013-12-31 2012-12-31
SBAB, 21620351 2,88 2014.11-03 2 (083 967 2 100 000
SBAB, 21620432 4,04 2015-08-14 6 500 006 6 500 000
SBAB, 21620440 3,39 2014-09-04 5 600 0G0 5 600 000
Kortfristig del -14 025
14 169 942 14 200 000
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Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna sintekostnader

Férutbet avg o hyror

Upplupna eikostnader

Upplupna {jdrrviirmekostnader
Upplupna kostnader for avfallshantering

Upplupna kostnsder {or stiad och styrelsearvode

Beriiknat arvode for revision

stockholm | § / & ~204

Oscar Erksson

ders Sli

2013-12-3]

0

170 080
6234
53623
2731
70 951
It 069
314 688

14 (14)

2012-12-31

131 984
171 884
10 947
66 323
0

3 487
40000
424 625

. T

Ulrik Bolin

oY,



Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Brf Stéren 15, organr 769607-1690

Rapport om drsredovisningen

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Stéren 15 fr ar 2013 (rikenskapsiret
2013-01-01 - 2013-12-31).

styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en riittvisande
bild enligt drsredovisningslagen och f3r den interna kontroll som styrelsen bedémer ir
nodvandig 6r att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar fr att uttala mig om rsredovisningen pd grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Swverige. Dessa
standarder kriiver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppnd rimlig sikerhet att rsredovisningen inte innehéller visentli ga felaktighcter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utforas, bland annat
genom att beddma riskerna for viisentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pé ocgentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisom de delar av den
intema kontroflen som 4r relevanta for hur fireningen upprittar drsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningstgéirder som ir indamaisenliga med hinsyn till
omstéandigheterna, men inte i syfte att gira ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av Andamdlsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anviints och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ér titlrickliga och dndamaélsenliga som grund
{or mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med 5rsrcdovisningsllagen
och ger en 1 alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat {6r &ret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens évriga delar.

fag tillstyrker déirtor att foreningsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrédkningen
for forentogen. /



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfatiningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning fr Brf
Storen 15 {or &r 2013 (rdkenskapséret 2013-01-01 - 2013-12-31).

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst
eller forlust, och det r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller frlust och om fOrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.
Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, dtgérder och forhillanden i foreningen for att
kunna beddma om nigon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund
{or mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar {Orlusten enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Stockholm 20%6-19
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